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Расчет стоимости. 

Сравнительный подход. Метод сравнительного анализа продаж  Для сравнения приведем пример 

предлагаемых к продаже трех аналогов, приближенных по технической характеристике к оцениваемому 

объекту   

  1 объект 2 объект 3 объект 

Наименование Черный лом Черный лом Черный лом 

Дата обращения к ИИ: 15.09.2023г. 

ИИ: 

https://www.olx.kz/d/

obyavlenie/med-

alyuminiy-latun-

priem-metalla-mys-

metallalom-

prinimaem-temir-

IDleTEU.html 

https://www.olx.kz/d/o

byavlenie/ara-temr-

abyldaymyz-priem-

metalla-tsvet-med-

latun-bronza-

prinimaem-

IDlKKj1.html 

https://www.olx.kz/d/o

byavlenie/priem-

metall-kabyldaymyz-

IDod4rG.html 

Контакты тел.:+7 702 126 9877 тел.:+7 701 190 4646 тел.:+7 775 754 2020 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Цена предложения, тенге 70 70 70 

Корректировка на торг, % -5% -5% -5% 

Скорректированная цена, тенге 67 67 67 

Корректировка на текущее 

состояние, % 
0% 0% 0% 

Скорректированная цена, тенге 67 67 67 

Средняя цена, в тенге за 1 кг 66,5 

Количество в кг. 412 517,60 

Стоимость объекта с учетом 

корректировок 
27 432 420 

 

Обоснование корректировок 

Корректировка на торг - учитывает скидку к первоначальной цене при условии, так как для расчетов 

используются цены предложений, а не фактических сделок. Развитие рынка недвижимости, увеличение 

конкуренции, скрытость информации и несовершенство законодательства, сложившаяся практика показывает, 

что использование цен предложения и «скидки на торг» для оценки рыночной стоимости объекта является 

неизбежным. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. Она может быть заключена 

по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные денежные средства. Помимо этого, на 

сделку купли-продажи могут оказать влияние следующие факторы: финансовое давление на сделку, 

предстоящая ликвидация, нерыночная связь цены с арендной ставкой, обещание субсидий или льгот на 

развитие. В данном случае, поправка учитывает разность между ценой предложения и ценой реальной сделки, 

поскольку цена предложения отражает только позицию продавца.  

Величина скидки соответствует проценту разумного торга, который осуществляется при реальной сделке 

купли-продажи. 

Как было сказано выше, информация о реальных ценах сделок закрыта и недоступна для третьих лиц, поэтому 

для проведения анализа оценщик использует цены предложения на сравниваемые объекты. Так же 

необходимо отметить, что точность оценки, проведенная в данных ограничивающих условиях всегда ниже, 

чем достоверность результатов, полученных на основании цен сделок. Для определения данного параметра, 

нами был осуществлен обзвон 6 объектов аналогов. В ходе интервью был задан вопрос о возможной скидке 

при совершении сделки по купле-продаже имущества. Определить допустимый диапазон «скидки на торг» 

можно на основе результатов опроса ниже: 

№ Наименование интернет ресурса Скидка на торг, продажа 

1 flagma.kz 5%-10% 

2 olx.kz 5%-10% 

3 market.kz 5%-10% 

4 irr.kz/cars/ 5%-10% 

5 salexy.kz 5%-10% 

6 satu.kz 5%-10% 
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СТОИМОСТЬ, ОПРЕДЕЛЁННАЯ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ, СОСТАВЛЯЕТ: 

27 432 420 (Двадцать семь миллионов четыреста тридцать две тысячи четыреста двадцать )тенге

 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Наименование Медь Медь Медь 

Дата обращения к ИИ: 15.09.2023г. 

ИИ: 

https://www.olx.kz/oby

avlenie/priem-metalla-

chernyy-i-tsvetnoy-

metal-rabotaem-

kruglosutochno-

IDhrB2H.html#f2e72a

1b9c;promoted 

https://www.olx.kz/obya

vlenie/priem-metalla-

med-2300-

IDjcWry.html#f2e72a1b

9c;promoted 

https://www.olx.kz/oby

avlenie/priem-i-vyvoz-

metalla-v-astane-v-

bolshih-obemah-

IDjetLh.html#f2e72a1b

9c;promoted 

Контакты тел.:+7 702 126 9877 тел.:+7 701 190 4646 тел.:+7 775 754 2020 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Цена предложения, тенге 2 500 2 500 3 000 

Корректировка на торг, % -5% -5% -5% 

Скорректированная цена, тенге 2 375 2 375 2 850 

Корректировка на текущее 

состояние, % 
0% 0% 0% 

Скорректированная цена, тенге 2 375 2 375 2 850 

Средняя цена, в тенге за 1 кг. 2 533,333 

Количество в кг. 2 348,05 

Стоимость объекта с учетом 

корректировок 
5 948 393 

 

Обоснование корректировок 

Корректировка на торг - учитывает скидку к первоначальной цене при условии, так как для расчетов 

используются цены предложений, а не фактических сделок. Развитие рынка недвижимости, увеличение 

конкуренции, скрытость информации и несовершенство законодательства, сложившаяся практика показывает, 

что использование цен предложения и «скидки на торг» для оценки рыночной стоимости объекта является 

неизбежным. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. Она может быть заключена 

по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные денежные средства. Помимо этого, на 

сделку купли-продажи могут оказать влияние следующие факторы: финансовое давление на сделку, 

предстоящая ликвидация, нерыночная связь цены с арендной ставкой, обещание субсидий или льгот на 

развитие. В данном случае, поправка учитывает разность между ценой предложения и ценой реальной сделки, 

поскольку цена предложения отражает только позицию продавца.  

Величина скидки соответствует проценту разумного торга, который осуществляется при реальной сделке 

купли-продажи. 

Как было сказано выше, информация о реальных ценах сделок закрыта и недоступна для третьих лиц, поэтому 

для проведения анализа оценщик использует цены предложения на сравниваемые объекты. Так же 

необходимо отметить, что точность оценки, проведенная в данных ограничивающих условиях всегда ниже, 

чем достоверность результатов, полученных на основании цен сделок. Для определения данного параметра, 

нами был осуществлен обзвон 6 объектов аналогов. В ходе интервью был задан вопрос о возможной скидке 

при совершении сделки по купле-продаже имущества. Определить допустимый диапазон «скидки на торг» 

можно на основе результатов опроса ниже: 

№ Наименование интернет ресурса Скидка на торг, продажа 

1 flagma.kz 5%-10% 

2 olx.kz 5%-10% 

3 market.kz 5%-10% 

4 irr.kz/cars/ 5%-10% 

5 salexy.kz 5%-10% 

6 satu.kz 5%-10% 
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СТОИМОСТЬ, ОПРЕДЕЛЁННАЯ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ, СОСТАВЛЯЕТ: 

5 948 393 (Пять миллионов девятьсот сорок восемь тысяч триста девяносто три )тенге

 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Наименование Латунь Латунь Латунь 

Дата обращения к ИИ: 15.09.2020г. 

ИИ: 

https://www.olx.kz/oby

avlenie/priem-metalla-

chernyy-i-tsvetnoy-

metal-rabotaem-

kruglosutochno-

IDhrB2H.html#f2e72a

1b9c;promoted 

https://www.olx.kz/obya

vlenie/priem-metalla-

med-2300-

IDjcWry.html#f2e72a1b

9c;promoted 

https://www.olx.kz/oby

avlenie/priem-i-vyvoz-

metalla-v-astane-v-

bolshih-obemah-

IDjetLh.html#f2e72a1b

9c;promoted 

Контакты тел.:+7 702 126 9877 тел.:+7 701 190 4646 тел.:+7 775 754 2020 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Цена предложения, тенге 1 200 1 400 1 500 

Корректировка на торг, % -5% -5% -5% 

Скорректированная цена, тенге 1 140 1 330 1 425 

Корректировка на текущее 

состояние, % 
0% 0% 0% 

Скорректированная цена, тенге 1 140 1 330 1 425 

Средняя цена, в тенге за 1 кг. 1 298,333 

Количество в кг. 311,36 

Стоимость объекта с учетом 

корректировок 
404 249 

 

Обоснование корректировок. 

Корректировка на торг - учитывает скидку к первоначальной цене при условии, так как для расчетов 

используются цены предложений, а не фактических сделок. Развитие рынка недвижимости, увеличение 

конкуренции, скрытость информации и несовершенство законодательства, сложившаяся практика показывает, 

что использование цен предложения и «скидки на торг» для оценки рыночной стоимости объекта является 

неизбежным. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. Она может быть заключена 

по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные денежные средства. Помимо этого, на 

сделку купли-продажи могут оказать влияние следующие факторы: финансовое давление на сделку, 

предстоящая ликвидация, нерыночная связь цены с арендной ставкой, обещание субсидий или льгот на 

развитие. В данном случае, поправка учитывает разность между ценой предложения и ценой реальной сделки, 

поскольку цена предложения отражает только позицию продавца.  

Величина скидки соответствует проценту разумного торга, который осуществляется при реальной сделке 

купли-продажи. 

Как было сказано выше, информация о реальных ценах сделок закрыта и недоступна для третьих лиц, поэтому 

для проведения анализа оценщик использует цены предложения на сравниваемые объекты. Так же 

необходимо отметить, что точность оценки, проведенная в данных ограничивающих условиях всегда ниже, 

чем достоверность результатов, полученных на основании цен сделок. Для определения данного параметра, 

нами был осуществлен обзвон 6 объектов аналогов. В ходе интервью был задан вопрос о возможной скидке 

при совершении сделки по купле-продаже имущества. Определить допустимый диапазон «скидки на торг» 

можно на основе результатов опроса ниже: 

№ Наименование интернет ресурса Скидка на торг, продажа 

1 flagma.kz 5%-10% 

2 olx.kz 5%-10% 

3 market.kz 5%-10% 

4 irr.kz/cars/ 5%-10% 

5 salexy.kz 5%-10% 

6 satu.kz 5%-10% 
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СТОИМОСТЬ, ОПРЕДЕЛЁННАЯ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ, СОСТАВЛЯЕТ: 

404 249 (Четыреста четыре тысячи двести сорок девять )тенге

 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Наименование Алюминий Алюминий Алюминий 

Дата обращения к ИИ: 15.09.2020г. 

ИИ: 

https://www.olx.kz/oby

avlenie/priem-metalla-

chernyy-i-tsvetnoy-

metal-rabotaem-

kruglosutochno-

IDhrB2H.html#f2e72a

1b9c;promoted 

https://www.olx.kz/obya

vlenie/priem-metalla-

med-2300-

IDjcWry.html#f2e72a1b

9c;promoted 

https://www.olx.kz/oby

avlenie/priem-i-vyvoz-

metalla-v-astane-v-

bolshih-obemah-

IDjetLh.html#f2e72a1b

9c;promoted 

Контакты тел.:+7 702 126 9877 тел.:+7 701 190 4646 тел.:+7 775 754 2020 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Цена предложения, тенге 350 450 480 

Корректировка на торг, % -5% -5% -5% 

Скорректированная цена, тенге 333 428 456 

Корректировка на текущее 

состояние, % 
0% 0% 0% 

Скорректированная цена, тенге 333 428 456 

Средняя цена, в тенге за 1 кг. 405,333 

Количество в кг. 351,83 

Стоимость объекта с учетом 

корректировок 
142 608 

 

Обоснование корректировок 

Корректировка на торг - учитывает скидку к первоначальной цене при условии, так как для расчетов 

используются цены предложений, а не фактических сделок. Развитие рынка недвижимости, увеличение 

конкуренции, скрытость информации и несовершенство законодательства, сложившаяся практика показывает, 

что использование цен предложения и «скидки на торг» для оценки рыночной стоимости объекта является 

неизбежным. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. Она может быть заключена 

по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные денежные средства. Помимо этого, на 

сделку купли-продажи могут оказать влияние следующие факторы: финансовое давление на сделку, 

предстоящая ликвидация, нерыночная связь цены с арендной ставкой, обещание субсидий или льгот на 

развитие. В данном случае, поправка учитывает разность между ценой предложения и ценой реальной сделки, 

поскольку цена предложения отражает только позицию продавца.  

Величина скидки соответствует проценту разумного торга, который осуществляется при реальной сделке 

купли-продажи. 

Как было сказано выше, информация о реальных ценах сделок закрыта и недоступна для третьих лиц, поэтому 

для проведения анализа оценщик использует цены предложения на сравниваемые объекты. Так же 

необходимо отметить, что точность оценки, проведенная в данных ограничивающих условиях всегда ниже, 

чем достоверность результатов, полученных на основании цен сделок. Для определения данного параметра, 

нами был осуществлен обзвон 6 объектов аналогов. В ходе интервью был задан вопрос о возможной скидке 

при совершении сделки по купле-продаже имущества. Определить допустимый диапазон «скидки на торг» 

можно на основе результатов опроса ниже: 

№ Наименование интернет ресурса Скидка на торг, продажа 

1 flagma.kz 5%-10% 

2 olx.kz 5%-10% 

3 market.kz 5%-10% 

4 irr.kz/cars/ 5%-10% 

5 salexy.kz 5%-10% 

6 satu.kz 5%-10% 
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СТОИМОСТЬ, ОПРЕДЕЛЁННАЯ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ, СОСТАВЛЯЕТ: 

142 608 (Сто сорок две тысячи шестьсот восемь )тенге

 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Наименование Олово Олово Олово 

Дата обращения к ИИ: 15.09.2020г. 

ИИ: 
https://flagma.kz/kuply

u-olovo-o2136220.html 

https://flagma.kz/olovo-

o3019750.html 

https://flagma.kz/olovo

-o1-brusok-chushka-

o2049670.html 

Контакты тел.:+7 777 851 2772 тел.:+7 701 554 1164 тел.:+7 705 501 7637 

  1 объект 2 объект 3 объект 

Цена предложения, тенге 10 000 8 000 8 700 

Корректировка на торг, % -5% -5% -5% 

Скорректированная цена, тенге 9 500 7 600 8 265 

Корректировка на текущее 

состояние, % 
0% 0% 0% 

Скорректированная цена, тенге 9 500 7 600 8 265 

Средняя цена, в тенге за 1 кг. 8 455 

Количество в кг. 4,60 

Стоимость объекта с учетом 

корректировок 
38 893 

 

Обоснование корректировок 

Корректировка на торг - учитывает скидку к первоначальной цене при условии, так как для расчетов 

используются цены предложений, а не фактических сделок. Развитие рынка недвижимости, увеличение 

конкуренции, скрытость информации и несовершенство законодательства, сложившаяся практика показывает, 

что использование цен предложения и «скидки на торг» для оценки рыночной стоимости объекта является 

неизбежным. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. Она может быть заключена 

по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные денежные средства. Помимо этого, на 

сделку купли-продажи могут оказать влияние следующие факторы: финансовое давление на сделку, 

предстоящая ликвидация, нерыночная связь цены с арендной ставкой, обещание субсидий или льгот на 

развитие. В данном случае, поправка учитывает разность между ценой предложения и ценой реальной сделки, 

поскольку цена предложения отражает только позицию продавца.  

Величина скидки соответствует проценту разумного торга, который осуществляется при реальной сделке 

купли-продажи. 

Как было сказано выше, информация о реальных ценах сделок закрыта и недоступна для третьих лиц, поэтому 

для проведения анализа оценщик использует цены предложения на сравниваемые объекты. Так же 

необходимо отметить, что точность оценки, проведенная в данных ограничивающих условиях всегда ниже, 

чем достоверность результатов, полученных на основании цен сделок. Для определения данного параметра, 

нами был осуществлен обзвон 6 объектов аналогов. В ходе интервью был задан вопрос о возможной скидке 

при совершении сделки по купле-продаже имущества. Определить допустимый диапазон «скидки на торг» 

можно на основе результатов опроса ниже: 

№ Наименование интернет ресурса Скидка на торг, продажа 

1 flagma.kz 5%-10% 

2 olx.kz 5%-10% 

3 market.kz 5%-10% 

4 irr.kz/cars/ 5%-10% 

5 salexy.kz 5%-10% 

6 satu.kz 5%-10% 

 

СТОИМОСТЬ, ОПРЕДЕЛЁННАЯ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ, СОСТАВЛЯЕТ: 

38 893 (Тридцать восемь тысяч восемьсот девяносто три )тенге

 








































































































































































































































































































































































